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Больше всего мера за-
тронет объекты в спаль-
ных районах. В «ОПОРE 
России» оценивают 

число российских предприятий, 
которых коснется запрет, не ме-
нее чем в 10 тысяч. Эксперты 
отмечают, что в первую очередь 
законопроект угрожает точкам 

по продаже пива, которые рас-
положены в формате «у дома». 
Большинство из них в итоге про-
сто уйдут с рынка, прогнозируют 
в «ОПОРЕ России».

В свою очередь, внутри Садо-
вого кольца на сегодняшний день 
действует более 3000 торговых 
точек, из которых лишь 156 рас-

полагают площадью до 20 кв. м – 
это 5% от общего числа по-
мещений на анализируемой 
нами территории, перечисляет 
ВИКТОРИЯ КАМЛЮК, директор 
направления стрит-ритейла, 
Knight Frank. При этом только 
4 из 156 точек занимаются про-
дажей алкогольных напитков. 

УТРО ТУМАННОЕ
Запрет продажи алкоголя в барах, кафе и ресторанах площадью менее 
20 кв. м, расположенных в жилых домах и на прилегающих к ним терри-
ториях, по оценкам ряда экспертов, окончательно выдавит из сегмента 
малый бизнес и усилит позиции сетевых ритейлеров.
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операторы: поступали жалобы 
на уровень шума, ведение по-
грузочных работ и вывоз отхо-
дов. Другое дело, что, по разным 
оценкам, только около 5% точек 
продаж алкогольной продукции, 
расположенных на первых эта-
жах жилой застройки, действи-
тельно создают проблемы для 
жителей тех районов, в которых 
расположены указанные точки 
продажи. Однако ограничения, 
которые предусматриваются за-
конопроектом, затронут большое 
количество добросовестных 
участников рынка, вздыхает СЕР-
ГЕЙ ТРАХТЕНБЕРГ, партнер, 
руководитель российской 
практики в области недвижи-
мости и строительства, между-
народная юридическая фирма 
Dentons.

прямые
продажи
Законопроектом также пред-
усматривается возможность 
органов государственной власти 
субъектов устанавливать до-
полнительные ограничения для 
продажи алкогольной продук-
ции в многоквартирных домах 
и, кроме того, вводить полный 
запрет, отмечает Сергей Трах-
тенберг.

Правда, представители Мин-
фина и Минпромторга заверили 

игроков, что законопроект будет 
еще дорабатываться с учетом 
негативных последствий для 
добросовестных участников 
рынка. «В соответствии с анали-
тической справкой, подготовлен-
ной экспертно-аналитическим 
центром организации “Трезвая 
Россия”, в последнее время в от-
даленных и спальных районах 
как в больших мегаполисах, так 
и в городах с меньшим количе-
ством населения открывается 
огромное количество точек 
продажи алкогольной продук-
ции на первых этажах жилых 
домов, – рассказывает г-н Трах-
тенберг. – Данные магазины 
получают одновременно две 
лицензии: на продажу алкоголь-
ной продукции и на продажу 
алкогольной продукции при 
оказании услуг общественного 
питания – для целей обхода по-
ложений федеральных законов 
и законов субъектов о запрете 
продажи алкогольной продукции 
в ночное время. Как отмечается 
некоторыми экспертами, из-за 
обходов закона такие заведения 
являются местами скопления 
асоциальных личностей, которые 
создают дискомфорт и нарушают 
общественный порядок в местах 
проживания граждан. Повторюсь, 
что, несмотря на полезное зна-
чение данного законопроекта, 

Тренд
«ВкусВилл» начнет продавать одежду, 
«Сбербанк» – кофе за стойкой, «Почта Рос-
сии» – еду. Игроки называют неожиданные 
коллаборации одним из способов выжить 
на стагнирующем и переформатирующемся 
рынке, утверждая, что за ними – будущее.

ЧИТАЙТЕ ДАЛЕЕ: С. 22

В компании предлагают также 
учесть, что в упомянутой локации 
средняя площадь помещений 
общепита составляет порядка 
216 кв. м, поэтому новый законо-
проект не затронет почти ничего 
из перечисленного в законопро-
екте.

В Knight Frank полагают, что 
мера в большей степени на-
правлена на урегулирование 
вопросов между арендатора-
ми коммерческих помещений 
и жильцами домов, в которых 
эти помещения располагаются. 
Ранее со схожими проблемами 
уже сталкивались многие другие 
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антимонопольной службы РФ, ко-
торые полагают, что уничтожение 
«малых форматов» в многоквар-
тирных домах приведет к усиле-
нию позиций сетевого ритейла.

ВЕРОНИКА ПЕРФИЛЬЕВА, 
старший юрист практики 
по недвижимости и инвести-
циям, «Качкин и Партнеры», 
также прогнозирует, например, 
в Санкт-Петербурге отрица-
тельное влияние законопроекта 
на ресторанный сегмент, даже 
если нормативным актом субъ-
екта не будут установлены более 
строгие дополнительные усло-
вия. «Немало городских объ-
ектов общественного питания 

под его действие также попадает 
большое количество заведений, 
расположенных, как правило, 
в центре крупных городов и за-
нимающих небольшую площадь 
(менее 20 кв. м) ввиду суще-
ственных затрат на арендную 
плату. В этой связи увеличение 
арендуемой площади (для целей 
соответствия требованиям зако-
нопроекта) потенциально может 
сказаться на рентабельности 
таких заведений, а также при-
ведет к снижению уровня конку-
ренции и предпринимательской 
активности». Аналогичного 
мнения придерживаются некото-
рые представители Федеральной 

Сергей 
Трахтенберг 

Dentons

Вероника 
Перфильева

«Качкин 
и Партнеры»

Вальдемар 
Вайсс

«Мунитор Группе»

размещаются в помещениях, 
расположенных в жилых домах 
и не имеющих зала обслужива-
ния посетителей площадью бо-
лее 20 кв. м, – поясняет эксперт. – 
Соответственно, представляется, 
что может снизиться спрос 
на соответствующие объекты 
рынка коммерческой недвижи-
мости. Насколько мне известно, 
на данный момент участники 
ресторанного сегмента и стрит-
ритейла пока не принимают мер 
по адаптации бизнеса к воз-
можным изменениям, поскольку 
законопроекты “на выходе” за-
частую существенно отличаются 
от редакций, принятых в первых 
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– Бизнес уже устал от постоянства изменения требова-
ний и законодательства. От предпринимателей все чаще 
слышишь – «оставьте уже все как есть и дайте спокойно 
или умереть, или денег заработать». К чему приведет 
и уже приводит данная и другие подобные инициативы? 
Во-первых, есть легкий вариант обхода данной нормы 
(оформление площади 21 кв. м, и – бинго!). То есть потре-
битель этого «лишнего метра» не ощутит, но нечистые 
на руку чиновники смогут заработать. Во-вторых, если 
серьезно, это коснется порядочных налогоплательщиков. 
В чем вина простых предпринимателей, если они соблю-
дают закон, а их – «под одну гребенку»? В каждом муни-
ципалитете знают (а если не знают, то пусть увольняются), 
где на их территории нелегально торгуют алкоголем. 
На кого распространяются уже действующие ограниче-
ния? Кого из этих нарушителей вывели из зоны комфорта 
онлайн-кассы и ЕГАИС? Однако чиновники продолжают 
«зажимать гайки» на действующем легальном и законо-
послушном бизнесе. Формулировки проверяющих органов 
с простыми предпринимателями вообще вводят в ступор: 
«Ну вы же отвечаете на телефоны, сдаете отчетность, 
а тех мы найти не можем!»

Ресторанный сегмент уже сейчас сокращается. И, судя 
по тенденции давления, будет сокращаться и в дальней-
шем. Кому от этого станет лучше? Риторический вопрос. 
У меня ощущение, что инициаторы и сами не задумывают-
ся над тем, что вскоре им самим некуда будет зайти вы-
пить по бокалу с друзьями в уютной атмосфере. Или же, 
наоборот, слишком уверены, что им «по звонку» все 
будет доступно.

Чуть в более же отдаленной перспективе данная ини-
циатива и тенденция постоянного изменения приведут 
к сокращению числа субъектов МСП и занятых работников 
в сегменте МСП, что явно противоречит целям нацпро-
екта. Это все больше напоминает басню Крылова про 
лебедя, рака и щуку. Бизнесу нужна стабильность усло-
вий. Пока же присутствует печальная стабильность роста 
всесторонней нагрузки.

чтениях, в связи с чем принятие 
мер несколько преждевремен-
но. Тем не менее возможность 
принятия законопроекта следует 
учитывать при заключении дого-
воров, в том числе в отношении 
объектов коммерческой недви-
жимости».

ВАЛЬДЕМАР ВАЙСС, глава 
российского филиала «Му-
нитор Группе», соглашается: 
пока явных изменений в стрит-
ритейле не видно, но со вре-
менем они, несомненно, будут. 
«Зато слышны стоны граждан, – 
продолжает г-н Вайсс. – Кстати, 
регионам дано право само-
стоятельно регулировать во-
прос – в сторону ужесточения, 
само собой. Понятно, что нам 
всем не очень нравится мычащее 
быдло, орущее во дворах до-
мов в формате “афтер пьянка” 
и вне заведения. Надеемся, что 
жителям будет спать спокойнее, 
а вот по поводу ночной прода-
жи алкоголя радикально ничего 
не изменится, произойдут только 
рокировка и передислокация 
объектов. Сейчас, если вам, до-
пустим, нужен алкоголь в Горки 
Городе в Сочи, спрашивайте пря-
мо у ППС – они подскажут точку 
на карте курорта, на кассе вы 
можете взять кофе. Так что нет 
даже посадочных мест, зато есть 
алкоголь в невероятно широком 
ассортименте, а новые запреты – 
это только новые причины для 
увеличения коррупции. Вообще, 
у нас законы, принимаемые вро-
де бы для общественного блага, 
с одной стороны, – обогащают 
одних, с другой –  создают усло-
вия для обнищания других. Все 
эти и ряд других факторов будут 
так или иначе влиять на развитие 
общепита. Надеюсь, что мера 
хотя бы не приведет к развитию 
бытового пьянства, просто граж-
дане вернутся в сауны и в про-
чие закрытые клубы активно-
алкогольного досуга, которые 
сложно проконтролировать».  

Игорь
Скляр

–
председатель комитета ТПП РФ 

по поддержке и развитию малого 
и среднего предпринимательства, 

соучредитель «КМК завод»


